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Styrelsen fér BRF Domprosten far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i HARNOSAND.

Styrelsen och ovriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Eric Liljestrom Ordférande 2022
Eva Dahlberg Styrelseledamot 2022
Mauri Mellenius Styrelseledamot 2022
Bjorn Lindstréom Styrelseledamot 2022
Anders Sjostrém Styrelseledamot 2022

Ordinarie foreningsstamma hélls 2021-06-08.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstiamman
Bo Ekdahl 2022
Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
John Erik Berg 2022
Birgitta Persson 2022

Fastigheter
Féreningen ager fastigheten Folkskolan 5 i Harnésands kommun. Byggnaderna uppférdes ar 1956

Fastigheten ar forsakrad i Lansférsakringar. | férsakringen ingar styresleansvar.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta m2
12 Lagenheter 980

6 Garage

Forvaltning

Den ekonomiska och administrativa férvaltingen har skétts av Ekoni Redovisning AB.
Fastighetsskotsel har utforts av HSB.

Arets investeringar och underhall

* Under aret har ventilationen atgardats i flera lagenheter. Det &r
gamla fel som har upptéckts i samband med nyinflyttning och
deras lagenhetsrenovering. Féreningen far sta fér denna kostnad.
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Planerade investeringar och underhall
* Renovering av husfasader kommer att pabérjas under varen 2022.

Foéreningen har s¢kt bidrag och fatt energieffektiviseringsstéd, som
avsevart kommer att minska totalkostnaden.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 éverlatelse av bostadsratter skett.
Med hanvisning till den pagaende pandemin hélls arsmoétet utomhus.

Den 29:e juni genomférde féreningen en staddag vilken efterféljdes av gemensamt fika.

Den vanligtvis aterkommande julgléggen och medlemsmotet i december stélldes aterigen
in pa grund av da radande restritionerna for att minimera risk for smittspridning.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 651 634 626 605
Resultat efter finansiella poster 49 93 105 78
Balansomslutning 2 455 2410 2 353 2 303
Soliditet (%) 32 31 27 23
Kassalikviditet (%) 160 76 377 283
Taxeringsvarde, tkr 4 096 4 096 4 096 3390
Arsavgift for bostader, kr/kvm 599 592 582 572
Lan, kr/kvm 1520 1598 1651 1701

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 35600 525 323 81912 93 311 736 146
Disposition av
foregaende
ars resultat: 46 000 47 311 -93 311 0
Arets resultat 48 612 48 612
Belopp vid arets utgang 35600 571 323 129 223 48 612 784 758

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 129 223

arets vinst 48 612
177 835

disponeras sa att

avsattning till yttre underhallsfond 46 000

i ny rakning overféres 131 835
177 835

Foéreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader
Reparationer- och underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

()1 G N6 I N

2021-01-01
-2021-12-31

650 537
650 537

-32 086
-12 778
-382 386
-64 983
-25 449

-65 629

-583 311
67 226

-18 614

48 612

48 612

48 612
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2020-01-01
-2020-12-31

633 788
633 788

-15 849
-12778
-343 299
-568 061
-24 965

-65 629

-520 581
113 207

-19 896
93 311
93 311

93 311
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstililgangar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

2021-12-31

1688 175

105 609
1793784

1793784

10 860
724

20 636
32 220
106 575
522 506
661 301

2 455 085
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2020-12-31

1753 804

0
1753 804

1753 804

10 873
1224
14 145
26 242
106 575
523 473

656 290

2410 094
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Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31

| EGET KAPITAL OCH SKULDER

‘ Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35 600 35 600

Fond fér yttre underhall 571 324 525 324
606 924 560 924

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 129 223 81911

Arets resultat 48 612 93 311
177 834 175 223

Summa eget kapital 784 758 736 146

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 1256 300 816 030

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 263 630 749 600

Leverantérsskulder 42 697 16 734

Ovriga skulder 1060 1031

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 106 640 90 553

Summa kortfristiga skulder 414 027 857 918

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 455 085 2410 094
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Foérandring av langfristiga skulder

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

48 612
65 629
561

114 802

-6 491
25963
-469 902
-335 628

-105 609

440 270

-967

630 048
629 081
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2020-01-01
-2020-12-31

93 311
65 629
175

159 115
-0 345
16 286

700 068
866 124

-752 800

113 324

516 724
630 048
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intakterna kan bergknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjiandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstid tillampas:

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och néar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da féretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrakningen i den period de
uppstar.
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Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta véardets princip till det [&gsta av
anskaffningsvarde och marknadsvéarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osékra fordringar.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestdende och prévas
individuellt.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening). Intékter som hér till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter som
inte hér till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas fér kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Ersattningar till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla former av erséattningar som féreningen lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat I6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersattning efter avslutad anstalining (pension). Kortfristiga erséattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till foljd av en tidigare
handelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foreningens samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Taxeringsvarde
Fastighetens samlade taxeringsvarde.

Arsavgift fér bostader, kr/kvm
Arsavgifter genom total bostadsrattsyta.

Lan, kr/kvm
Total bankskuld genom total bostadsrattsyta.
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Not 2 Stadllda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsattningens fordelning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader
Hyresintékter, garage

Not 4 Reparationer- och underhall

Reparationer och underhall

Not 5 Driftkostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Sno- och halkbekampning

Utemiljé

Obligatorisk ventilationskontroll OVK

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophantering och atervinning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsakringar
Kabel TV och Internet

Fastighetsavgift Kommunal avgift
Fastighetsskatt

2021-12-31

2371000
2371000

2021

624 913
25624
650 537

2021

32 086
32 086

2021

37 652
4169
672

6 400
48 893

19 749
214 461
48 509
15770
298 489

23 911
11 093
35004

12778
12778
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2020-12-31

2371000
2371000

2020

608 396
25 392
633 788

2020

15 849
15 849

2020

38 054
3 850

41 904

16 821
190 733
46 703
14 918
269 175

21164
11 056
32 220

12778
12778
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Ersattningar till revisor 5000 5000
Redovisningstjanster/férvaltning 47 468 42 988
Ovriga férvaltningskostnader 12 515 10 073

64 983 58 061

Not 6 Anstéllda och personalkostnader

2021 2020
Loner och andra ersattningar
Ovriga anstallda 18 146 18 056
18 146 18 056
Sociala kostnader
Pensionskostnader fér évriga anstallda 776 723
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6 527 6 186
7 303 6909
Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 25 449 24 965

Féreningen har en anstalld lokalvardare med en arbetstid om 8 timmar/manad.

Not 7 Avskrivningar

2021 2020
Avskrivningar pa byggnader 65 629 65 629
65 629 65 629

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Rantekostnader fastighetslan 18614 19 896

18 614 19 896
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden lokaler

2021-12-31

3 355769
193 366
3549 135

-1 795 331
-65 629
-1 860 960

1688 175
4 026 000

70 000
4096 000
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2020-12-31

3 355 769
193 366
3549 135

-1729702
-65 629
-1 795 331

1753 804
4 026 000

70 000
4096 000

Not 10 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Inkép 105 609 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 105 609 0
Utgaende redovisat varde 105 609 0

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
HSB 9737 9413
Tele2 2 855 2773
Lansférsakringar 1964 1959
Ekoni 6 080 0
20 636 14 145

Not 12 Aktier och andelar, omsattningstillgangar

Antal Anskaffn. Bokfort Marknads-
Namn varde varde varde
Lux korttidsrantefond 776,8440 106 575 106 575 113 062

106 575 106 575 113 062
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Lan Stadshypotek 158545 0,98
Lan Stadshypotek 156641 1,25
Lan Stadshypotek 152284 1,33
Lan Stadshypotek 160069 1,11

Kortfristig del av langfristig skuld

Slutbetalnings

dag
2023-01-30
2023-01-30
2022-04-30
2021-09-30

Om fem ar beréaknas skulden till kreditinstiut uppga till 1 081 900 kr.

Lanebelopp
2021-12-31

151 200
451 200
220 030
697 500
1519 930

263 630
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Lanebelopp
2020-12-31

160 800
464 000
225 330
715 500
1 565 630

48 900

Lan som har slutférfallodatum inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat

och fortsatt belaning har bekréftats hos bank.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna semesterléner

Beraknade upplupna lagstadgade sociala avgifter

Upplupna avtalade férsakringsavgifter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda arsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Not 15 Bokslutsrapport

For denna arsredovisning har en bokslutsrapport uppréattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som &r auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.

2021-12-31

1343
421
0
1423

50172
53 281
106 640

2020-12-31

1249
392
380

1208

41693
45631
90 553
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Revisionsberattelse for

Bostadsrattsforeningen Domprosten

Org.nr 788000-0208

Jag har granskat drsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allmanna
rad.

Jag tillstyrker

- attresultatrakningen och balansrdakningen faststalles,

- att rets resultat behandlas i enlighet med forslaget i férvaltningsberéattelsen
samt

- att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Héirntisan91’2022—04—20

Bo Ekdahl

Féreningens externrevisor



