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1 § Firma, 4ndamal och sate
Foreningens namn ar Bostadsrattsféreningen Domprosten

Foéreningen har till &ndamal att pa basta satt framja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foéreningen ska i féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar sddan bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens styrelse har sitt sate i Harnésands kommun, Vasternorrlands lan.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2 § Upplatelsens omfattning
Upplatelse och utévande av bostadsrétt sker pa de villkor som anges i féreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och allméan lag.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus jamte tillhérande
utrymmen. En upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till nyttjande av huset eller del av huset.

3 § Forhandsavtal
Féreningen far i enlighet med bestidmmelserna i kap 5 bostadsrattslagen inga avtal om att i
framtiden upplata lagenhet med bostadsrétt. Ett sddant avtal kallas férhandsavtal.

4 § Foreningens medlemmar

Foéreningens medlemmar utgdrs av fysiks/juridisk person som innehar bostadsratt i
foreningen till f6ljd av upplatelse fran féreningen eller fysisk/juridisk person som 6vertar
bostadsratt i féreningens hus.

5 § Overlatelse och medlemskap

Nar en bostadsratt dverlats till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits som medlem i bostadsrattsféreningen.
Férvarvare av bostadsratt ska anséka om medlemskap i bostadsrattsféreningen pa s satt
som styrelsen bestdmmer och tydligt informerat om i férvag.

6 § Alilméanna bestammelser

Fraga om att anta ny medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast, senast 4
veckor fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra fragan om
medlemskap. Medlemskap far inte, enligt lag vagras pa diskriminerande grund sa som
etniskt ursprung, nationalitet, hudfarg, ras, religion, évertygelse, sexuell laggning samt ej
eller baserat pa enbart inkomst/férmégenhet.



Om det pa goda grunder kan antas att férvarvaren inte fér egen del permanent ska boséatta
sig i bostadsrattsféreningen, har en s k kamphund eller andra farliga husdjur sa har
féreningen ratt att vagra medlemskap.

Den som vagras medlemskap ska genast fa en skriftlig och fullstindig motivering till detta av
styrelsen.

7 § Make/narstaende far ej vagras intrade

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vagras medlemskap i féreningen.

8 § Bodelning, arv, testamente

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvarv och férvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen uppmana férvarvaren att
inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen
forvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen foér férvarvarens rakning.

9 § Dédsbo

Ett dodsbo efter en avliden bostadsratishavare far utéva bostadsratten, trots att dodsboet
inte &r medlem i féreningen. Tre ar efter dddsfallet far féreningen dock uppmana dédsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte far vagras
intrade i féreningen, har férvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen f6r dédsboets
réakning.

10 § Overlatelse till juridisk person
En juridisk person som &r medlem i bostadsrattsféreningen far inte utan samtycke av
féreningens styrelse genom &verlatelse férvarva bostadsratt till bostadslagenhet.

Vid juridisk person ska det tydligt framga vilken fysisk person som avser att nyttja
bostadsratten. Denne person far endast anvanda bostadsratten fér sitt permanenta boende.

11 § Ogiltig overlatelse vid vagrat medlemskap

Overlatelse ar ogiltig om den som képt en bostadsritt, ej antas som medlem i férening.
Detta galler inte vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsférséljning enligt bostadsrattslagen.
Har i dessa fall férvarvaren inte antagits som medlem ska féreningen |6sa bostadsratten mot
skalig erséattning utom i fall da en juridisk person, enligt 6 kap 1 § andra stycket
bostadsrattslagen, far utéva bostadsratten utan att vara medlem.

12 § Formkrav vid éverlatelse — éverlatelseavtal

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kdp ska upprattas skriftligen och skrivas under
av séljaren och kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som
Overlatelsen avser samt pris. Motsvarande ska i tillampliga delar gélla vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

13 § Solidariskt ansvar



Den som férvarvar en bostadsratt svarar inte fér de betalningsférpliktelser som den fran
vilken bostadsratten har évergatt hade mot bostadsrattstéreningen. Nar en bostadsratt
overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv, svarar dock
férvarvaren for sadana férpliktelser.

INSATS, AVGIFTER MM

14§
Styrelsen faststaller insats och arsavgift samt avgifter fér garage, bilplatser och andra
utrymmen. Om en insats ska dndras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.

Arsavgiften fér en lagenhet berdknas sé att den, i férhallande till lagenhetens insats, kommer
att bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsattning till fonder.

Arsavgifterna betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny
kalendermanads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning fér varje lagenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter
férbrukning eller annan vedertagen berdkningsgrund.

Beslut om &ndrade insatser, arsavgifter och dvriga avgifter ska snarast — skriftligen och
personligen — meddelas bostadsrattshavarna.

Ovriga avgifter
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1% av det
basbelopp som galler vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér
underrattelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av saljaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren.
Om inte avgifterna betalas i tid utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
férordningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

FORENINGENS FONDER

15§
Inom féreningen ska bildas féljande fonder:

e Fond for yttre underhall(underhallsfond)
¢ Dispositionsfond

Till yttre underhallsfond skall arligen avsattas ett belopp utifran vad som framgar av
underhallsplanen, dock med en summa som motsvarar minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde. De dverskott som kan uppsta skall balanseras mot dispositionsfonden.



16 § STYRELSEN

Styrelsens syfte

Styrelsen ska foretrada féreningen och ansvara fér att féreningens organisation, ekonomi,
drift och underhéll av fastigheten, medlemsinformation samt andra angeldgenheter skéts pa
ett fértroendeingivande, omsorgsfullt och professionellt satt. Med ett tydligt fokus pa att till
lagsta mdjliga kostnad skapa stérsta méjliga boendekvalitet for féreningens medlemmar

Antalet styrelseledamoéter och suppleanter

Styrelsen ska besta av minst tre och hégst fem ledaméter samt hégst fyra suppleanter.
Styrelseledaméter véljs for en period av tva (2) ar. Om en helt ny styrelse véljs pa
féreningsstamma skall mandattiden fér halften, dock minst tva (2) av styrelseledaméterna
vara ett (1) ar. Mandattiden fér suppleanter ar ett (1) ar.

Krav pa ledamoéter och suppleanter

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant &r myndig person som ar medlem
eller tillhér bostadsrattshavarens familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus. Den
som &ar underarig eller i konkurs eller har férvaltare enligt 11 kap 7 § i féraldrabalken kan inte
vara styrelseledamot eller suppleant.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
férening.

Styrelsens ansvar och jav

Styrelsen har ett solidariskt ansvar och ska darfér teckna en ansvarsférsakring.

Enskilda ledaméter och suppleanter har skyldighet att utan dréjsmal till revisorerna
rapportera om missténkta oegentligheter i styrelsen eller om nagon misskéter sina uppgifter
som fértroendevald. Revisorerna avgdr sedan om det ar av sadan art att &ven medlemmarna
ska informeras och om kallelse till extra stAmma och nyval av styrelse ska ske.

Enskilda ledaméter eller ledaméter i grupp far inte résta i fragor dar de sjalva eller deras
narstdende kan komma att gynnas av beslutet. Styrelsens beslut ska alltid leda till att skapa
stérsta mojliga boendekvalitet/varde fér medlemmarna.

Konstituering och beslutsforhet
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar endast beslutsfér nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet éverstiger
halften av samtliga ordinarie ledaméter. Det far dock inte understiga tre ledaméter till antalet.

Sammantrade
Styrelsen ska halla minst sex protokollférda sammantraden per ar. Dessa ska vara jamt
féredelade 6ver aret. Narvarande pa styrelsens méten ska alltid antecknas.

Beslut om inteckning mm



Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad féretradare for féreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt mm
Styrelsen eller annan stallféretradare fér féreningen far inte utan féreningsstammans
bemyndigande avhanda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om vasentliga férandringar (till- och/eller
ombyggnad) av féreningens egendom utan féreningsstimmans godkannande.

Vicevard

Styrelsen far férvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken
sjalv inte behéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende
férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall ej vara ordférande i styrelsen

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallféretradare fér féreningen far inte féreta en handling eller annan
atgard som ar agnad att bereda en otillbdrlig fordel at en medlem eller nagon annan till
nackdel for féreningen eller annan medlem.

Lagenhetsforteckning
Styrelsen ska fora férteckning dver de lAgenheter som ar upplatna med bostadsratt.

Meddelanden, foreskrifter
Meddelanden till medlemmar anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller laggs i
lagenheternas brevinkast.

FORENINGENS RAKENSKAPSAR OCH REVISION

17 § Rékenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar.

18 § Revisorer

For granskning av styrelsens férvaltning och féreningens rakenskaper utses en till tva
revisorer med hogst tva revisorsuppleanter av ordinarie féreningsstamma fér tiden fram till
slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.

Den kan inte vara revisor som ar gift eller sambo med eller &r syskon eller slakting i ratt upp-
eller nedstigande led till en styrelseledamot eller ar besvagrad med en sadan person som
sé@gs i 8 kap. 7 § 1 st 3 pkt i lag om ekonomiska féreningar.

19§

Revisorerna ska granska fdéreningens redovisning enligt de anvisningar som ges i lagen om
ekonomiska féreningar och av féreningsstamman och darvid tillse att styrelsens beslut inte
strider mot allman lag eller féreningens stadgar.

Revisorerna ska ange berattelse dver verkstalld revision och i denna ange huruvida
arsredovisningen har uppgjorts enligt lagen om ekonomiska féreningar och yttra sig
angéende faststallelse av resultatrdkning och balansrakning, till- eller avstyrka ansvarsfrihet



at styrelsens ledaméter samt yttra sig éver styrelsens forslag till anvandande av Gverskott
eller taickande av underskott.

Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie stamma éver av revisorerna i
revisionsberattelsen gjorda anméarkningar.

Revisorerna ska fa arsredovisningen sig tillsind senast sex veckor fore féreningsstamman.
Revision skall vara verkstalld och berattelse daréver inlamnad till styrelsen senast tre veckor
fére ordinarie féreningsstamma.

20§ i\rsredovisning och revisionsberittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt styrelsens férklaring éver de eventuella
anmarkningar revisorerna gjort ska delas ut till medlemmarna senast tva veckor fére
ordinarie féreningsstamma.

FORENINGSSTAMMA

§ 21
Ordinarie féreningsstamma halls arligen senast sex manader efter rakenskapsarets slut.

Extrastdmma halls da styrelsen finner skal till det. Sadan stdmma ska aven hallas nar det for
uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor eller minst en tiondel av samtliga
réstberattigade medlemmar.

22 § Kallelse till foreningsstamma

Kallelse till ordinarie féreningsstdmma ska vara daterad och innehalla uppgift om vilka
arenden som ska behandlas pé stdmman med datum, tid och tydligt angiven plats for
stdmman. Kallelse ska utfardas skriftligen och personligt till samtliga medlemmar genom e-
post, utdelning eller genom postbefordran senast tva (2) veckor fére ordinarie och senast tva
(2) veckor fére extra foreningsstamma, dock tidigast sex (6) veckor fére stAmman, och vid
extrastdmma, senast tva (2) veckor efter att begaran om extrastdmma kom in till styrelsen
fran medlemmar eller revisor.

Om det kravs for att ett foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pa tva stammor
far kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den férsta stdmman hallits. | en
séadan kallelse ska det anges vilket beslut den férsta stimman har fattat.

23 § Kallelsens innehall

Kallelsen ska innehalla dagordning och - vid ordinarie stdmma — arsredovisning tillsammans
med motioner, styrelsens utredning av motioner samt revisorernas utlatande. Aven &vrig
information ska finnas med av betydelse f6r de drenden som ska behandlas.

24 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett visst arende behandlat vid ordinarie féreningsstamma skall
skriftigen anmala arendet till styrelsen senast en manad fére féreningsstamman.

Styrelsen skall pa satt som anges i § 23 lamna meddelande om &drenden som anmalts i den
ordning och férelagga stdmman férslag senast tva veckor fére stamma.



25 § Réstning och rostritt

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
tilsammans, har de dock tillsammans endast en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter
i foreningen har medlemmen endast en rést. Rostratt har endast den medlem som fullgjort
sina ekonomiska ataganden mot féreningen enligt dess stadgar och enligt lag.

26 § Ombud vid roéstning

En medlems rést vid féreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran det att den utfardades. Ett
ombud far bara féretrdda en medlem. En medlem far ta med hégst ett bitrade pa
féreningsstdmman. For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, féréldrar eller syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

27 §
Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n halften av de angivna
rosterna. Vid lika rostetal avgors val genom lottning.

28 § Andring av dessa stadgar

Ett beslut om andring av dessa stadgar ar giltigt om samtliga réstberattigade i féreningen ar
ense om det. Beslutet ar aven giltigt om det faststalls pa féreningsstdmma och minst 2/3 av
de rostberattigade pa stimman gatt med pa andringen.

Ett beslut om andring av stadgarna ska genast anmélas fér registrering hos bolagsverket.

29 § Dagordning vid féreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstdmma skall féljande &renden behandlas:

Stammans éppnande.

Faststéllande av réstlangd.

Val av stdmmoordférande.

Val av sekreterare for stamman.

Val av en person som jamte ordféranden justera protokollet.

Val av rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Faststallande av dagordning.

9. Féredragning av styrelsens arsredovisning.

10. Féredragning av revisionsberéttelsen.

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

12. Beslut om resultatdisposition.

13. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

14. FrAga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
15. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter.

16. Val av revisor och eventuella revisorssuppleanter.

17. Val av valberedning.

18. Ovriga val som beslutats av stimman eller av styrelsen hanskijutits till stamman.
19. | stadgeenlig ordning inkomna &arenden.

20. Stammans avslutande.
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Vid extra féreningsstimma ska utdver punkterna 1-7 samt 20 i ovan férekomma endast de
arenden for vilka stAmman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

FASTIGHETENS UNDERHALL

30§

Styrelsen svarar for att féreningens fastighet(byggnader och markomrade) ar val underhallna
och hélls i gott skick. Besiktning av féreningens egendom ska ske i erforderlig omfattning,
och i enlighet med féreningens underhéllsplan.

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan f6r genomférandet av underhallet fér féreningens
fastighet och arligen uppréatta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
darigenom sékerstalla behdvliga medel for att trygga underhallet fér féreningens fastighet.

Styrelsen ska aven féra en tydlig férteckning dver de underhallsatgarder som utforts, vem
som utfért arbetet samt kostnaden for detta. Denna férteckning ska arligen uppdateras och
laggas i férvaltningsberéttelsen i féreningens arsredovisning.

BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

31 § Bostadsrattsforeningens reparations- och underhallsansvar
Bostadsrattsféreningen svarar fér underhall och reparation av fastigheten och dess
gemensamma utrymmen i den omfattning denna skyldighet inte avilar respektive
bostadsrattshavare enligt § 32.

Bostadsrattsforeningen svarar ocksé fér reparation och underhall av ledningar fér aviopp,
varme gas, el, vatten och ventilation samt anordningar fér informationséverféring som inte ar
synliga i lagenheten och féreningen férsett ldgenheten med och dessa tjanar fler &n en
lagenhet. Detsamma géller rékgéangar och ventilationskanaler.

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

32§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla lAgenheten med tillhérande
utrymmen i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhalls- reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar &ven mark, om séadan ingar i upplatelsen. Han ar
ocksa skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Féreningen
svarar i évrigt for husets underhall. Till det inre raknas:

rummens vaggar, golv och tak

inredning i kék, badrum och évriga utrymmen som hér till lagenheten

glas i fénster och dérrar

lagenhetens ytter- och innerddrrar

De atgarder som bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten ska utféras fackmannamassigt.

Bostadsrattshavaren svarar fér malning av innersidor av fénstrens bagar och karmar, men
inte fér malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterddrrar och ytterfénster och inte
heller fér annat underhall &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de

10



anordningar fér avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar fér aviopp
varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett lagenheten med och
som tjdnar mer &n en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet eller
férsummelse av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan
som han inrymt i Iagenheten eller som dar utfér arbete fér hans rakning. Detta géller i
tilampliga delar &ven om det i fdrekommer ohyra i lagenheten. | fraga om brandskada som
bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren
brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrattsfdreningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgarder som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstdmma och far
endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

33 § Ordning och skotsel

Bostadsrattshavaren &r skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
samt att inte utsatta andra medlemmar fér sanitar olagenhet, och ratta sig efter de sarskilda
regler som féreningen skriftligt meddelat alla medlemmar.

Bostadsrattshavaren ska héalla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgérs ocksa av
den som hér till hans hushall eller géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som utfér arbete for hans rékning. Kriminellt belastade personer eller farliga
djur, far ej inhysas i féreningens fastighet. Farliga varor far ej heller finnas.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet eller med skél kan missténkas vara behéaftat
med ohyra far inte féras in i vare sig fastigheten eller i l1agenheten.

34 § Storningar i boendet

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska denne se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for deras hélsa eller annars
forsamra deras boendemiljd, att det inte skaligen bér talas.

Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt i sin anvandning av lAgenheten iaktta allt som fordras
fér att bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér fastigheten och rattar sig efter de
sérskilda férordningsregler som féreningen skriftligen meddelat alla medlemmar.

Om det férekommer sddana stérningar i boendet som avses i férsta stycket férsta meningen
ska féreningen ge bostadsrattshavaren en skriftlig tillsagelse att denne ser till att
stérningarna omedelbart upphér.

Andra stycket galler inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till art eller omfattning, enligt 40 §.

Med héanvisning till byggnadens ventilationssystem rader rékférbud inom hela fastigheten,

saval inom byggnadens gemensamma delar, balkonger och markomrade. Férbudet galler
inte inom den egna lagenheten.
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35 § Andamal med ligenheten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten till annat &ndamal an den ar avsedd fér.

36 § Foreningens tilltrade till lagenheten

Foéretradare for bostadsrattsféreningen har efter tillsigelse senast tre dagar i férvag, ratt att
komma in i lagenheten nar det behdvs fér tillsyn eller fér att utdva arbete som féreningen
svarar for.

37 § Forsakring
Bostadsrattshavaren &r skyldig att ha en hemférsékring med bostadstillagg som omfattar
underhalls- och reparationsansvar som féljer lag och dessa stadgar.

FORANDRINGAR | LAGENHETEN

38§
Bostadsrattshavaren far féreta férandringar i lagenheten. Dessa férandringar/atgérder som
redovisas nedan kraver dock styrelsens tillstand:

- Ingrepp i bérande konstruktion
- Andringar i befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas, vatten och ventilation.
- Annan vasentlig férandring av lagenhetens karaktarsdrag, tex andrad planlésning.

Bostadsrattsinnehavaren ansvarar fér att inférskaffa och bekosta erforderliga beslut for
atgarder som kraver anmalan, bygglov eller annat myndighetsbeslut.

UTHYRNING | ANDRA HAND

39 § Ansdékan om andrahandsuthyrning

Vid andrahandsuthyrning ska skriftlig anstkan ges in till styrelsen. Styrelsen provar darefter
grunden foér andrahandsuthyrningen. En eventuell andrahandshyresgésts skal till att fa hyra
den aktuella lagenheten saknar varde i en sadan bedémning. Tillstandet kan begransas till
viss tid och férenas med vilkor.

Bostadsrattshavaren ska ha goda skal fér att hyra ut sin bostadsratt i andra hand som tex:
- Tillfalligt arbete pé annan ort
- Utlandstjanstgéring
- Provbo i ett samboférhallande
- Sjukdom
Om tillstand fér andrahandsuthyrning ges, tank da pa féljande:
- Du ar fullt ansvarig mot féreningen att manadsavgiften betalas i tid

- Du ar ansvarig for att din hyresgast inte stér andra boende i huset eller i 6vrigt skadar
féreningens egendom.
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Att uppratta ett skriftligt andrahandskontrakt pa maximalt 2 ar i taget for att inte
andrahandshyresgéastens besittningsskydd ska intréada.

FORVERKANDE AV HYRESRATT

40 §
Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med
bostadsrattslagen férverkas, bl a.;

1.

Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter férfallodatum anmanat denne att fullgéra sin
betalningsskyldighet.

Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift nar det géller en
bostadslagenhet, mer &n en vecka efter férfallodatum, eller nar det géller lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodatum.

Om bostadsrattshavaren utan samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra
hand.

Om bostadsrattsinnehavaren inrymmer utomstaende personer eller husdjur som ar till
men for féreningen eller medlem. Se dven 33 §.

Om lagenheten anvands till annat &ndamal &n det avsedda.

Om bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten har upplatits till i andra hand
genom vardsldshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i fastigheten.

Om bostadsrattshavaren, eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, pa
annat satt vanvardar eller asidosétter sina skyldigheter.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade inom rimlig tid till lAgenheten och inte
kan visa giltig ursékt for detta.

Om bostadsréattshavaren inte fullgdér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors.

Bostadsratten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse for féreningen.

41 § Atervinnande av nyttjanderatt

Ar nyttjanderatten enligt 40 § 1 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1.

a)

b)

om avgiften - nar det ar fraiga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fran
det

att bostadsrattshavaren pa ett sddant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrattslagen har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dar ldgenheten ar belagen, eller

om avgiften - nar det ar friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
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bostadsréattslagen har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften
har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 40 § 1 a, har asidosatt sina
férpliktelser i s& hog grad att han eller hon skéligen inte bér behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

42 § Skyldighet att avflytta
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 40 § punkterna
1 eller 4-8 ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 40 § 3 eller 9, far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om
inte ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma galler om uppségningen
sker av orsak som anges i 40 § 2 och bestammelserna i 41 § 3 stycket ar tillampade.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 40 § tillampas 6vriga bestammelser i 41 §.

Om féreningen séager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till
ersattning foér skada.

En uppséagning ska vara skriftlig.

43 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avses i
40 §, skall bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen sa snart som mdjligt
om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kidnda borgenarer vars ratt berdrs av
forséljningen kommer éverens om nagot annat. Férséaljningen far dock ansta till dess att
sédana brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Tvangsfoérséljning genomférs av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av
bostadsrattsféreningen.

44 § Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen ska géras
skriftligen till styrelsen. Vid en avsagelse dvergar bostadsratten till féreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare
manadsskifte som angetts i denna.
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SARSKILDA BESTAMMELSER

45 § Foreningens upplosning och likvidation
Om féreningen uppldses ska sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet dverskott
tillfalla bostadsrattshavarna och férdelas, i férhallande till insatserna.

46 § Annan lagstiftning

| allt som rér féreningens verksamhet géaller utdver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen
om ekonomiska féreningar, annan lag som berér féreningens verksamhet. Om tvingande
bestdmmelser i lag som ingar i dessa stadgar &ndras eller tillkommer, ska motsvarande
andring eller tillagg i stadgarna anses gélla.
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