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Styrelsen fér BRF Domprosten far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
avgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiftera ska medlemmarnas finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.

Foreningen arbetetar med att uppratta en underhallsplan som kommer att stracka sig 6ver 30 ar. Den
faststalls under 2024.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registerades 1955-06-20. Féreningens nuvarnade ekonomiska plan registrerades
1959-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen har sitt sate i HARNOSAND.

Styrelsen och évriga funktionarer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Eva Dahlberg Styrelseledamot 2024

Mauri Mellenius Ordférande 2024

Bjorn Lindstrom Styrelseledamot 2024

Eric Liljestrém Styrelseledamot 2024(avgatt)

Anders Sjostrom Styrelseledamot 2024(avgatt)

Birgitta Persson Styrelseledamot 2024(avgatt)
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Monica Lundin 2024

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23 samt en extra foreningsstamma som holls 2023-12-04.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda sammantraden.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Bo Ekdahl 2023

Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
John Erik Berg 2024(avgatt)

Lena Tjernstrom 2024(avgatt)

Pia Liljestrom 2024

Benny Rydberg 2024
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Fastighetsfakta
Foreningen ager fastigheten Folkskolan 5 i Harnésands kommun. Byggnaderna uppfordes ar 1956

Fastigheten &r férsakrad i Lansférsékringar. | férsakringen ingar styresleansvar.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadernas totalyta &r 1 130 kvm varav 980 kvm utgér boyta och 150 kvm utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 12 lagenheter.

Lagenhetsfordelning

Antal Typ Total yta m2
12 Lagenheter 980
6 Garage

Lokaler 150
Forvaltning

Foéreningens forvaltaravtal och évriga avtal

Avtal
Teknisk forvaltning Fastighets Competens
Ekonomisk férvaltning Ekoni Redovisning AB

Arets investeringar och underhall

Energieffektiviseringsprojektet har pagatt genom trimning av systemet.

Nagra av arets gemensamma arbeten var nerskarning och bortforsling av en rosenhéck samt malning av
garagefonster samt dorrar till cykelférraden. Vi har ocksa installerat nya ytterdérrar samt malat fénster och
ytterddrrar pa kallarplan som en del av projektetVi har sett Gver utemiljon, t.ex. grénytorna och buskarna
och kommer att fortsatta med det 2024

Planerade investeringar och underhall

Vi kommer att fortsatta med grénytorna och gréva bort en férvildad rosenhack. Tvattstugan behdver mélas
om och fraschas upp. Vi har tagit offerter for det, men inte fattat nagot beslut &nnu.Varmesystemet maste
kompletteras med nagra justeringsventiler samt trimmas in i lagenheterna. Vi har fatt en offert angaende
dessa atgarder som bor goéras under varen.

Medlemsinformation
I_Vledlemslégenheter: 12 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 18
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid arets slut: 19

Under aret avgick bade Eric Liljestrom och Anders Sjdstrom samt Birgitta Persson som lamnade
féreningen. Detta innebar att Bjérn Lindstrom valdes in som ordinarie medlem och Monica Lundin som
suppleant och Benny Rydberg som medlem i valberedningen fram till nasta arsstamma.

Vi har ocksa skapat en hemsida samt arbetat fram en garagepolicy som skall fastslas under 2024.
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| ett medlemsméte informerade FastighetsCompetens om hur véart varmesystem har planerats att fungera
och medlemmarna hade mojlighet att diskutera fragan.Vid extra stamman informerades medlemmarna om
den avgiftshéjning som maste goras for att méta foreningens hojda kapitalkostnader efter det stora bygg-
och energieffektiviseringsprojektet.

Den traditionella "julgléggen” anordnades ocksa.

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2024-01-01 med 4,3%.

Enligt styrelsens beslut hojdes de relativt laga arsavgifterna under 2023 med ca 16%
bade for att méta de hogre kapitalkostnaderna och den allmanna prishdjningen.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 721 623 651 634
Resultat efter finansiella poster -37 13 49 93
Balansomslutning 4 052 5083 2 455 2410
Soliditet (%) 19 16 32 31
Kassalikviditet (%) 31 21 160 76
Taxeringsvarde, tkr 5510 5510 4 096 4 096
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 694 640 638 621
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 2825 2879 1345 1 386
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 3257 3319 1551 1598
Sparande per kvm (kr/kvm) 46 70 101 141
Rantekanslighet (%) 5 5 2 3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 217 239 250 225
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 91 98 96 96

Upplysning vid forlust

Féreningen héjer medlemsavgifterna med 4,3% for att na ett positivt resultat.
Vi foljer aven den allménna prishéjningen efter Harndsandshus reglering av
hyror.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
féregaende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresléar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
avséattning till yttre underhallisfond

Medlems-
insatser

35600

35600

lanspraktagande av yttre underhélisfond

i ny rakning 6verféres

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre
underhall
617 323

16 530

633 853

Balanserat
resultat

131 835

-3 525

128 310

Arets
resultat

13 005

-13 005
-37 145
-37 145

128 310
-37 145
91 165

16 530
-84 217
158 852

91 165
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Totalt
797 763
0

-37 145
760 618
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Resultatrakning

Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Reparationer- och underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(o206 IS &) I

2023-01-01
-2023-12-31

720 945
23 461
744 406

-84 217
-17 132
-370 689
-71 558
-27 205

-89 658
-660 459
83 947

8928
-130 021
-121 093

-37 146

-37 146

-37 145
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2022-01-01
-2022-12-31

623 005
17 357
640 362

-46 223
-17 132
-369 562
-61 171
-25 592

-65 629
-585 309
55 053

13
-42 061
-42 048
13 005

13 005

13 005
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

3754 626
16 973

0
3771599

3771599

6 494
747

14 446
21 687
0

259 138
280 825

4052 424
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2022-12-31

1622 546
0

2689 375
4311 921

4311 921

6 507
701

15 306
22 514
106 575
642 187
771 276

5083 197
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 35600 35600

Fond for yttre underhall 633 854 617 324
669 454 652 924

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 128 310 131834

Arets resultat -37 145 13 005

91 165 144 840

Summa eget kapital 760 619 797 763

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 2389930 679 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 802 000 2573 530

Leverantorsskulder 16 090 919 590

Ovriga skulder 747 1182

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 83 038 111 632

Summa kortfristiga skulder 901 875 3605934

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4052 424 5083 197
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-37 145
89 658
-33

52 480
860
-903 500

-1 800 559
-2 650 719

450 664

1710430

-489 625

748 762
259 137
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2022-01-01
-2022-12-31

13 005
65 629
4328

82 962

5330

876 893
2315062
3280 247

-2 583 766

-576 800

119 681

629 081
748 762
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregéende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjiandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningstid tilldmpas:

Stomme, grund & innervaggar 50 ar
Fasad 50 ar
Varme 50 ar
El 40 ar
Ventialtion 25 ar
Innerdorrar 50 ar
Fonster 40 ar
Tak 40 ar
Sanitet 50 ar
Garageportar 50 ar
Styr & regler 30 ar
Restpost 50 ar
Markanlaggningar 10 ar
Maskiner & inventarier 5ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och néar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatréakningen i den period de

uppstar.
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Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av
anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséakra fordringar.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgadngarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende och provas
individuellt.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer 4n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (&kta bostadsréattsférening). Intakter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intakter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hér till fastigheten.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos
banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Forandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten

Ersattningar till anstallda

Erséttningar till anstallda avser alla former av erséattningar som féreningen lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersattningar utgérs av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséattning efter avslutad anstalining (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till féljd av en tidigare
handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omesattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsréatt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsfoéreningens totala rérelseintakter.
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Not 2 Stédllda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsattningens fordelning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader
Hyresintakter, garage

Hyresforlust garage/p-plats

Ovriga intikter
TV & internet
Overlatelseavgift

Not 4 Reparationer- och underhall

Reparationer och underhall

Not 5 Driftkostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel

Snoé- och halkbekdmpning
Utemiljé

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophantering och atervinning

2023-12-31

3 300 000
3300 000

2023

668 038
38 258
14 649

0

720 945

12 413
11 048
23 461

2023

84 217
84 217

2023

42 021
10 237

6726
58 984

20 445
172 573
52 004
16 710
261732
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2022-12-31

3 300 000
3300 000

2022

616 908
14 943
8 084
-16 930
623 005

10 368
6 989
17 357

2022

46 223
46 223

2022

38 948
8 325
1424

48 697

27 928
196 000
46 018
15074
285020
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Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar 28 534 24 424
Kabel TV och Internet 21439 11 421
49 973 35 845

Fastighetsavgift Kommunal avgift
Fastighetsskatt 17 132 17 132
17 132 17 132

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Ersattningar till revisor 6 500 5000
Redovisningstjanster/férvaltning 49 669 45 458
Ovriga férvaltningskostnader 15 389 10713

71 558 61171

Not 6 Anstéllda och personalkostnader

2023 2022
Loner och andra erséttningar
Ovriga anstallda 19 369 18 011
19 369 18 011
Sociala kostnader
Pensionskostnader for 6vriga anstallda 887 772
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6 949 6 809
7 836 7 581
Totala Iéner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 27 205 25 592

Foreningen har en anstalld lokalvardare med en arbetstid om 8 timmar/manad.

Not 7 Avskrivningar

2023 2022
Avskrivningar pa byggnader 86 131 65 629
Avskrivningar pa inventarier och verktyg 3 5627 0
89 658 65 629

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 130 021 42 061

130 021 42 061
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkép

Forsaljningar/utrangeringar

Mark

Bidrag

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetscompetens
Tele2
Lansforsakringar

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

2023-12-31

3355769
4313173
-37 850
193 366

-2 094 962
5729 496

-1 926 589
37 850
-86 131
-1 974 870

3754 626

5424 000
86 000
5510 000

2023-12-31

11137
3309

0
14 446

Lanebelopp
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2022-12-31

3355769
0

0

193 366

0

3549 135

-1 860 960
0

-65 629

-1 926 589

1622 546

5424 000
86 000
5510 000

2022-12-31

10 075
3 146
2085

15 306

Lanebelopp

Riantesats  Slutbetalnings
Langivare % dag
Lan Stadshypotek 164714 4,43 2024-12-30
Lan Stadshypotek 162896 4,02 2027-01-30
Lan Stadshypotek 163461 4,31 2028-04-30
Lan Stadshypotek 160069 1,110 2024-09-30
Lan Stadshypotek 164124 4,5 2028-09-01

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstiut uppga till 2 931 430 kr.

2023-12-31
122 400
425 600
209 430
661 500

1773000
3191930

802 000

2022-12-31
138 400
438 400
214 730
679 500

1782 000
3253030

2 573 530

Lan som har slutfrfallodatum inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat

och fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna semesterldoner 1507 1397
Beraknade upplupna lagstadgade sociala avgifter 473 438
Upplupna rantekostnader 10 006 6 924
Forutbetalda arsavgifter 26 960 50 462
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 44 092 52 368
Upplupna avtalade arbetsmarknadsférsakringar 0 43
83 038 111 632

Not 13 Bokslutsrapport
Foér denna arsredovisning har en bokslutsrapport upprattats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.
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Revisionsberittelse for

Bostadsrattsforeningen Domprosten

Org.nr 788000-0208

Jag har granskat arsredovisningen, rikenskaperna samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna
rad.

Jag tillstyrker
- attresultatrakningen och balansrikningen faststalles,
- attdrets resultat behandlas i enlighet med forslaget i férvaltningsberittelsen

samt

- attstyrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

/N
Harnésand 2024-04-21

/

Bo Ekdahl

Féreningens externrevisor




